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INFORMATION FRAN STYRELSEN
(uppdaterad 19 nov 2024)

Fragorna for foreningsstimma:

1) Far foreningen ta éver ansvar for inredning enligt §24 av foreningens stadgar pa
den skadade sidan pa Melofonstigen 4?

2) Fér foreningen ta 6ver ansvar for inredning enligt §24 av foreningens stadgar pa
den oskadade sidan pa Melofonstigen 4?

Bakgrund

Varje hus i foreningen har stammar for avlopp och vatten. Via filmningar som gjorts for nagra
ar sedan kunde styrelsen konstatera att avloppsstammarna i foreningens hoghus hade nitt sin
livslingd. Rekommendationen var att borja planera for ett stambyte i hoghusen inom snar
framtid, medan roren i laghusen ansags vara i mycket bra skick. Denna rekommendation lag i
linje med foreningens underhallsplan, dir stambyte &r planerat for ar 2030.

I slutet pa februari 2024 kunde det konstateras en vattenskada i Melofonstigen 4 som orsakats
av flera hal i ett av husets avloppsstammar. Med tanke pa rorets skick tog styrelsen beslut om
att passa pé och byta ut stammen i samband med reparationsarbetet. Styrelsen har dirmed
jobbat under merparten av aret for att himta in offerter till stambytet, men prisnivan pa
offerterna har varit véldigt hog. I ett forsok att fa ner priset har styrelsen utdkat arbetet for att
inkludera samtliga stammar 1 Melofonstigen 4, vilket visade sig vara ett lyckat drag och priset
kom ner med 25 procent.

En svir, komplex friga

Skadan 1 Melofonstigen 4 dr det svéaraste som kan ske. Det finns en vattenskada som har
orsakats av en skada till avloppsstammen, men stammen har natt sin livslangd och lagning ar
inte optimal, utan stammen bor bytas. Det dr en vattenskada som dr sammanvavd med ett
stambyte, och en vildig svar, komplex fraga juridiskt. Det ar tre juridiska aspekter som ska tas
hansyn till hér.

Den forsta ér att foreningen &r skyldig att utreda, atgérda och aterstilla efter en vattenskada.
Vanligtvis i en vattenskada ska foreningen se till att orsaken till skadan atgards. Sedan ska
foreningen riva ner till betongen, torka, och aterstélla upp till tatskikt. Lagenhetsinnehavaren
ansvarar for aterstillning av tit- och ytskikt och inredning, ofta med hjdlp av sina
forsidkringsbolag (om de har bostadsrittstilligg). Dock tillampar forsdkringsbolag
aldersavdrag, sa ersittningen fran forsakringsbolaget ticker inte alltid kostnaden.
Léagenhetsinnehavaren star for mellanskillnaden. Eftersom skadan i Melofonstigen 4 ér till
sjdlva avloppsstammen, kréver reparationsarbetet att foreningen dven river upp betongen for
att ga in till stammen. Badrum maste rivas ut, nagra koksskdp maste komma ner, och kakel i
koket kommer att tas bort. Detta betyder att de ldgenheter 1 Melofonstigen 4 som inte rakat ut
for en vattenskada ocksd kommer att paverkas, men de kan inte kontakta sina



forsdkringsbolag. Foreningen dr dd ansvarig for full dterstdllning av deras paverkade
inredning.

De andra tva juridiska aspekter &r sammanvévda. Styrelsen har ritt att bestdimma om och
utfora ett stambyte utan ett stimmobeslut eftersom det handlar om underhéll av fastigheten.
Sa sjédlva stambytet dr inte nagot som en foreningsstimma bestimmer 6ver. Men 1 var
forening ligger vara stammar pa ett sétt som kraver att man kommer at stammarna frén
badrum och kok. Att aterstélla inredningen efter ett stambyte anses kunna vara en vésentlig
andring fran om- eller pabyggnad, och ddrmed har juridisk rddgivare rekommenderat
stimmobeslut.

Vad hinder om stimman rostar JA till att liimna 6ver ansvar for inredning enligt §24
av vara stadgar pa bada sidor pa Melofonstigen 4?
- Projektkostnad: MSEK 8, fullt stambyte pa hela huset.
- Arbetet borjar 1 januari 2025 och tar ungefar 6 manader.
- Foreningen star for dterstdllningen av inredning enligt §24.
- Om foreningen réstar Ja men drendet maste ga via Hyresndmnden (2/3 majoritet fran
stimman men minst 1 paverkade medlem rdstat Nej), dd kommer foreningen
formodligen inte gora nagot just nu.

Vad hinder om stimman rostar JA till att liimna 6ver ansvar for inredning enligt §24
av vara stadgar endast pa den skadade sida pa Melofonstigen 4?

- Projektkostnad: ca MSEK 5, fullt stambyte pd den skadade sidan av huset.

- Foreningen star for dterstdllningen av inredningen enligt §24.

- Arbetet borjar 1 januari 2025 och tar ungefar 4 manader.

- Den oskadade sidan pd Melofonstigen 4 limnas ordrt.

Vad hinder om stimman rostar NEJ till att limna over ansvar for inredning enligt §24
av vara stadgar pa den skadade sida pa Melofonstigen 4?

- Projektkostnad: ca MSEK 5, fullt stambyte pé den skadade sidan av huset.

- Léagenhetsinnehavare i Melofonstigen 4 som har fatt vattenskada kontaktar sina
forsidkringsbolag. De forhandlar med sina forsakringsbolag dver éldersavdrag och tar
ansvar for och bekostar aterstéllning av inredningen.

- Foreningen aterstéller inredningen for l1dgenhetsinnehavare i Melofonstigen 4 som inte
har fétt vattenskada. Aterstillningen ir till ursprunglig standard.

- Arbetet borjar i januari 2025 och tar ungefér 4 ménader.

Vad hinder om stimman rostar NEJ till att limna over ansvar for inredning enligt §24
av vara stadgar pa den oskadade sida pa Melofonstigen 4?
- Foreningen skjuter fram stambyte pa den oskadade sidan av Melofonstigen 4 tills
foreningen genomfor stambyte 1 hela foreningen.
- Foreningen tar risken att detta ror ocksé gar sonder. Eventuellt kostnad MSEK 5 for
att hantera en akut vattenskada kopplad till en avlopps stam. Tidsatgang ca 1 ar till 18
mdnader. Ny foreningsstimma for att rosta pd denna fraga.
- Stambyte véntar oavsett inom snar framtid.

Styrelsens rekommendation

Det dr styrelsens rekommendation att foreningsstimman rostar JA till bada fragorna.
Styrelsen har fatt upplyst det senaste aret hur dyrt det blir for foreningen att hantera skadade
avloppsstammar allt eftersom de blir skadade. Styrelsen vill att foreningen ska vara proaktiv,
och forsta steget dr att gora ett stambyte av samtliga stammar i Melofonstigen 4.



Vad kravs for stammobeslut?
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§ 24

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av inredning och utrustning vilken
bostadsréttshavaren enligt § 23 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus
och som bero6r bostadsréttshavarens lagenhet. Foreningens atgirder enligt denna bestammelse skall ske till
standard.




